Schulgemeindeversammiung Schule Volketswil .l.l
vom Freitag, 12. Juni 2026 [innovation] [passion] [integration]

Beleuchtender Bericht

4) Genehmigung der Bauabrechnung tber die Erweiterung und
Sanierung der Schulanlage Hellwies, Volketswil

Referentin:
Sabine Wegmann, Schulpflegemitglied

1. Bericht

1.1. Ausgangslage

Nach der Erweiterung der Schulanlage In der Hoh bildete die Erweiterung und Sanierung der
Schulanlage Hellwies den zweiten Meilenstein auf dem Weg zur Gesamterneuerung aller Schul-
anlagen in Volketswil im Rahmen des Schulraumprojektes. In diesem Langzeitprojekt werden alle
Schulanlagen (ausser Gutenswil) saniert und bei Bedarf erweitert.

Am 20. Juni 2014 genehmigten die Stimmburgerinnen und Stimmburger fur die Schulanlage Hell-
wies einen Wettbewerbs- und Vorprojektkredit von CHF 780'000.- fur die Planung der Erweite-
rung und Sanierung der Schulanlage Hellwies. Es wurde ein Studienwettbewerb im zweistufigen
Verfahren geméss den Vorgaben des offentlichen Beschaffungswesens (Submissionsverord-
nung des Kantons Ziirich) durchgefihrt. Es galt, die Anforderungen nach mehr Schulraum mdég-
lichst kostenguinstig zu erfullen und gleichzeitig die notwendigen Sanierungen vorzunehmen. Im
Rahmen des Studienauftrages wurden acht Planungsteams fir die Ausarbeitung eines Projekt-
vorschlags praqualifiziert.

Am 17. April 2015 folgte die Schulpflege der Empfehlung des Beurteilungsgremiums und beauf-
tragte das Planungsteam weberbrunner Architekten AG mit WaltGalmarini, Bauingenieure AG
und Kuhn Landschaftsarchitekten GmbH mit der Weiterbearbeitung des Projektes.

Am 25. September 2016 genehmigte der Souveran an der Urne den Objektkredit von
CHF 14’720'000.- auf der Basis einer Kostenschatzung mit Kostendach. In der Projektvorlage
wurde fur die Erweiterung der Schulanlage ein detailliertes Raumprogramm definiert. Die Pla-
nungsfreigabe sah eine etappierte Kreditfreigabe durch die Schulpflege vor. Fiir die Detailplanung
wurde das Raumprogramm im Wesentlichen mit zwei Universalraumen als Klassenzimmer sowie
zwei Raumen fur Werkstattunterricht, einem Lernatelier sowie flexiblen Gruppenraumflachen de-
finiert. Zuséatzlich galt es, eine neue Einfachturnhalle nach Vorgaben BASPO zu erstellen. Nach
der Erweiterung bietet die Schulanlage Hellwies Platz fur 18 Klassen (15 Klassen vor der

Beleuchtender Bericht — Bauabrechnung Erweiterung/Sanierung Schulanlage Hellwies 1



Sanierung). Der zusétzlich notwendige Schulraum wird durch Aufstockungen der Schultrakte A
und C realisiert. Der Trakt B war nicht Bestandteil des Projektes. Nach der Projektvertiefung ge-
nehmigte die Schulpflege am 16. Mai 2017 die Kosten von CHF 950'000.- fur die Phasen ,Aus-
schreibung und Ausfiihrungsplanung” im Rahmen des genehmigten Gesamtkredits von 15.5 Mio.
Franken. In Anbetracht der komplexen Bauaufgabe wurde allseitig zwingend eine Kostenuber-
prifung und Ausweisung eines Reservebetrages angestrebt. Am 6. April 2018 genehmigte die
Schulpflege den erarbeiteten Kostenvoranschlag mit einem Baurestkredit von CHF 13'770'000.-
mit dargelegten Projektoptionspositionen und erteilte die Baufreigabe.

1.2. Sanierung und Erweiterung Schulhaus Hellwies

Die Schulanlage Hellwies stammte aus dem Jahr 1967/68 und wurde 1997 erstmals erweitert.
Die Trakte A und C (Turnhalle) hatten teilweise einen hohen Instandhaltungsbedarf. Das Konzept
der Aufstockungen ermdéglicht den maximalen Erhalt des heutigen Aussen- und Grinraumes. Mit
dem innovativen Gestaltungsvorschlag und der Neudefinition der heutigen Zufahrtsstrasse zu ei-
nem verkehrsfreien Lernboulevard und einer Begegnungszone wurde die Nahtstelle von Schule
und Quartier neugestaltet.

Der mit einem Geschoss aufgestockte Trakt A wird im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss
mit Universalraumen fur den Klassen- und Handarbeitsunterricht sowie mit Gruppen- und Thera-
pierdumen genutzt. Im neuen Obergeschoss ist ein freier, flexibel nutzbarer Lern- und Unter-
richtsbereich geschaffen worden. Im Erdgeschoss befindet sich der gesamte Lehrpersonenbe-
reich. Der bestehende Mittelkorridor wurde von der mittleren Treppe befreit, um als grosszigige
Erschliessungs-, Aufenthalts- und Lernzone genutzt zu werden. Im Untergeschoss befinden sich
die Werkrdume sowie Lagerrdume fir die Schule. Die urspringlichen Zivilschutzraume wurden
in aufwandigen und kostenintensiven Arbeitsschritten zurlickgebaut. Anpassungen und Erneue-
rungen in den Bestandsraumlichkeiten, insbesondere in den Unterrichtsraumen, waren nicht vor-
gesehen.

Der Trakt C wurde mit einer neuen Einfach-Turnhalle und den nétigen Garderoben und Sanitér-
raumen aufgestockt. Eine separate neue Fluchttreppe erméglicht eine erhéhte Personenzahlbe-
legung des Turnhallenbereiches. Die bestehende Turnhalle ist fur zusétzliche Nutzungen (Be-
treuung, Gymnastikraum) offen. Eine zusatzliche Kiche fir die ausserschulische Betreuung
wurde mit einer Nachtragskreditgenehmigung realisiert.

Mit einer neuen Vordachkonstruktion mit Sitzgelegenheit, einer neuen Parkierung und einer In-
standsetzung der Spielplatze wurden die Umgebung aufgewertet.

\-

Trakt A

Bild: Schulanlage Hellwies, Quelle Google Maps
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1.3. Realisierungsprozess

Der Spatenstich fur die Sanierung und Erweiterung des Schulhauses Hellwies fand im April 2018
statt. Bereits im Fruhjahr 2018 begannen die Abbrucharbeiten. Am 9. Mai 2019 fand das Auf-
richtefest statt und im Sommer 2020 konnte der Schulbetrieb planméssig aufgenommen werden.
Leider konnte coronabedingt im Anschluss kein «Tag der offenen Tur» fur die Bevoélkerung statt-
finden.

Mit dem Baustart erfolgten zunachst umfangreiche erforderliche Schadstoffsanierungen. Wah-
rend der nachfolgenden Rickbauarbeiten in den beiden Trakten erfolgten die ersten Pfahlboh-
rungen fir die Fundamentverstarkungen. Es mussten umfangreiche und zeitintensive Nachboh-
rungen vorgenommen werden, da der Untergrund nicht den Erwartungen entsprach. Mit Verzo-
gerung konnten anschliessend die erforderlichen Verstarkungsmassnahmen fir die Aufstockung
eingebaut werden. Im Anschluss fuhrten kalte Wintertage zu witterungsbedingten Unterbriichen
bei den Vorbereitungsarbeiten und den statischen Verstarkungsmassnahmen bei der Bodentrag-
konstruktion fur die Aufstockung. Die Stahl- und Holzbauten konnten daher erst verzdgert gestellt
werden. Die tieferen Eingriffe in die Bausubstanz und die nasskalten Temperaturen flhrten in den
Bestandsbauten zu zusatzlichen Massnahmen, gleichzeitig entstanden verschiedene Schaden
am Bestand. Mitte Marz wurden die Holzelemente flr das neue zweite Obergeschoss auf dem
Trakt A montiert. Parallel dazu liefen die Vorbereitungsarbeiten fir die Montage der Holzelemente
fir das neue Obergeschoss auf dem Trakt C.

Nach Abschluss der Rohkonstruktionen sowie der Fenster- und Fassadenverkleidungen erfolgte
der Start mit den Installationsarbeiten und gleichzeitig der Beginn der Innenausbauten. Die Ar-
beiten im Trakt A und Trakt C wurden - soweit moglich - parallel realisiert. Die Schlussarbeiten
wurden dann durch coronabedingte Erschwernisse und verzégerte Bauablaufen gepragt. Trotz-
dem konnten die Bauarbeiten an den beiden Gebaudetrakten rechtzeitig vor den Sommerferien
2020 fertiggestellt werden.

Die Neugestaltung des Aussenbereiches erfolgte situationsbedingt gestaffelt. Im Marz 2020
wurde die pragende Uberdachungskonstruktion beim Zugang zur Schule gerichtet. Bis zum Um-
zug der Schule anfangs Sommerferien waren alle Belags- und Platzbereiche erstellt und abge-
schlossen, sodass ein stérungsfreier Umzug gewahrleistet werden konnte. Zu Beginn der Som-
merferien konnte die Rickkehr der Schule Hellwies aus dem Schulhaus In der H6h vollzogen
werden.

1.4. Verzbégerung Bauabrechnung
Verhandlungen und nachfolgender Konkurs des Baumeisters, Abschluss mit
Vergleichsvereinbarung

Die Verzdgerungen und Mehraufwendungen infolge der Erschwernisse sowie der verursachten
Schaden fiihrten zu Konflikten mit dem Baumeister und schleppenden Arbeitsprozessen.

Die Vertreter der Schulgemeinde intervenierten, schlichteten und suchten gemeinsam Lésungen,
um den Bau fristgerecht fertigzustellen. Die Zusammenarbeit mit der Baumeisterfirma wurde zu-
sehends schwieriger und spitzte sich zu. Die umfangreichen Garantiemangel wurden, trotz mehr-
facher Abmahnungen, durch die Baumeisterfirma nicht behoben. Eine Fremdfirma musste diese
auf Kosten der Schulgemeinde beheben.

Im Anschluss an die anspruchsvolle Zusammenarbeit hatte die Schulpflege mehr als zwei Jahre
erfolglos mit der Baumeisterfirma eine Einigung zur Schlussrechnung und Regelung der verur-
sachten Schaden gesucht. Es galt, die hohen Nachforderungen, die bereits massiven Kosten-
Uberschreitungen bei den Baumeisterarbeiten sowie die Kosten der durch Drittfirmen erledigten
Schadensbehebungen zu klaren.
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Am 23. Marz 2023 wurde die Schulpflege tber den Konkurs des Baumeisters in Kenntnis gesetzt.
Die Schulpflege hat nach Verhandlungen und umfangreichen juristischen Abklarungen einer Ver-
gleichsvereinbarung mit dem Konkursamt Wallisellen ber CHF 150‘000.- zugestimmt.

Der Abschluss der Vergleichsvereinbarung wurde aufgrund folgender Analysen und Abwégungen
getroffen: Die gegenseitigen Forderungen und Abgeltungen der Parteien lagen weit voneinander
entfernt. Bereits im Vorfeld des Konkurses wurde beziiglich der Kosten- und Forderungsdifferen-
zen seitens des Baumeisters ein Rechtsanwalt eingeschaltet. Daraus erfolgten sehr intensive
Verhandlungen uber die Anwalte ohne Annaherung. Die projektbeteiligten Gemeindevertreter
fuhrten zur Entscheidungsfindung zum weiteren Vorgehen eine umfangreiche Risikobeurteilung
durch. Die Schulpflege erkannte keinen finanziellen Nutzen in einer juristischen Auseinanderset-
zung, zumal die zu erwartenden Prozesskosten als hoch einzustufen waren. Zudem enden die
meisten Verfahren in einem Vergleich, welcher fir keine der Seiten befriedigend ist. Die langwie-
rigen, sehr aufwandigen Verhandlungen beanspruchten von den projektbeteiligten Mitgliedern
der Baukommission viel Zeit und Durchsetzungsvermdgen. Dank dieser Beharrlichkeit konnte
zumindest eine Einigung ohne einen teuren Prozess mit ungewissem Ausgang erreicht werden.

2. Kreditibersicht Kreditgenehmigungen

Am 20. Juni 2014 genehmigten die Stimmburgerinnen und Stimmburger an der Schulgemeinde-
versammlung den Wettbewerbs- / Vorprojektkredit und am 25. September 2016 stimmte der Sou-
veran dem Objektkredit zu.

in CHF
1. Wettbewerbs- und Vorprojektkredit 780'000.00
2. Objektkredit 14'720'000.00
Total genehmigte Kredite 15'500'000.00
2.1. Zusatzkredite
Durch die Schulpflege wurden im Prozessverlauf folgende Zusatzkredite genehmigt:
Zusatzkredite in CHF
1. Projektanpassungen Parkierung, inertes Material, Pfahlung
Schulpflege-Beschluss vom 15.11.2019 226'677.20
2. Strukturelle rdumliche Anpassungen, Anpassungen Bliro
Schulleitung
Schulpflege-Beschluss vom 15.11.2019 69'000.00
3. Kiche Tagesstruktur
Schulpflege-Beschluss vom 15.11.2019 190'000.00
4. Ersatz-Deckenverkleidungen / Leuchten Bestand
Schulpflege-Beschluss vom 17.3.2020 300'000.00
5. Vergleichsvereinbarung Konkurs Piatti AG
Schulpflege-Beschluss vom 13.5.2025 170'000.00
Total genehmigte Zusatzkredite 955'677.20
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2.2. Beschreibung Zusatzkredite

Datum

Bezeichnung

Erklarung

Betrag in CHF

17.11.2019

gebundene
Kosten

Die Aufstockung des Traktes A war
nur mit zusatzlichen Fundamentver-
starkungen und zusétzlichen Mikro-
pfahlen moglich. Ein geologisches
Gutachten wurde im Vorfeld erstellt,
als Grundlage der Fundationsdimen-
sionierung. Bei der Ausfiihrung
Zeigte sich, dass die vorgesehenen
Pfahle zu wenig Tragkraft aufwiesen.
In der Folge mussten zuséatzliche
Verstarkungsarbeiten ausgefuhrt
werden.

Zusatzliche behordliche Auflagen
fuhrten zu einer Projektanpassung im
Bereich der Parkierung. Dies fihrte
zu Mehrkosten. Zusatzlich wurde bei
den Aushubarbeiten inertes Material
festgestellt, das separat entsorgt
werden musste.

226'677.20

17.11.2019

strukturelle und
raumliche An-
passungen

Das Raum- und Méblierungskonzept
der Schule Volketswil basiert auf ei-
ner maximalen Nutzungsflexibilitat.
Die Ausstattungselemente wurden im
Trakt B reduziert, zusatzlich Raum-
anpassungen im Trakt A vorgenom-
men. Damit wurde sichergestellt,
dass die Raume flexibel nutzbar
sind.

69'000.00

17.11.2019

Klche Tages-
struktur

Die Schulpflege beschloss am 5. April
2019, das schulerganzende Angebot
per Sommer 2020 bedarfsgerecht aus-
zubauen. Im Baukredit war ein Raum fur
die Kiiche der Tagesstrukturen im Roh-
bau eingerechnet. Der Ausbau konnte,
nicht wie geplant tber die Reserven im
Baukredit stattfinden.

190'000.00

17.05.2020

gebunden Kos-
ten

Im Zuge der Umbauarbeiten zeigten
sich weitere Mangel an folgenden beste-
henden Bauteilen: Spielgerate, Storen-
anlagen, Deckenplatten (infolge Feuch-
tigkeit) mit Ersatz der Beleuchtung. Zu-
satzlich wurden die Telefonanlage und
Schliessung erneuert.

300'000.00

13.05.2025

Konkurs

Fur die Verhandlungen mit dem Kon-
kursamt und zum Vergleich wurde ein
Kostendach festgelegt.

170'000.00

Total

955'677.20
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2.3. Ubersicht Total genehmigte Kredite

Betrag in CHF
Objektkredite 15'500'000.00
Zusatzkredite 955'677.20
Total genehmigte Kredite 16'455'677.20

2.4. Teuerung

Der Baukostenindex entwickelte sich wahrend der Ausfuhrungsplanung gemass Indexermittlun-
gen leicht nach oben. Fir die Berechnung der daraus resultierenden Teuerung wurde der Index-
wert nach ?/3 der Bauzeit als Stichtag fiir die Teuerungsberechnung definiert. Die Index-Kenn-
werte berlcksichtigen die Mehrwertsteuerséatze. Die Index-Werte stellen den summarischen Wert
des Teuerungsverlaufs ohne Berlcksichtigung der einzelnen Arbeitsgattungen dar. Die einzelnen
Arbeitsbereiche zeigen einen unterschiedlichen Verlauf auf.

Fur die Teuerungsberechnung werden die Zusatzkredite aufgrund der Genehmigungsdaten (ak-
tuelle Kostenermittlung nicht bertcksichtigt.

Kostenschatzung Stand 1.4.2015 / ?/; Bauzeit 1.10.2019
- Schweizerischer Baukostenindex 01.04.2015 — 101.0 Pkt.
- Schweizerischer Baukostenindex 01.10.2019 — 102.2 Pkt.

Teuerungsanteil (Objektkredit) CHF 120°500.00

2.5. Teuerungsbereinigte genehmigte Kredite

Betrag in CHF
Total genehmigte Kredite 16'455’677.20
Teuerung 120'500.00
Total genehmigte Kredite 16'576'177.20

Trakt A mit Aufstockung, gedeckter Pausenplatz
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3. Baukostenabrechnung nach BKP
Abrechnung weberbrunner Architekten AG vom 5. Marz 2026

BKP Bezeichnung Kosten Abrechnung
Betrag in CHF

BKP 0 Vorstudien 423'272.80

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 1'014'829.55

BKP 2 Gebéaude 13'762'122.00

BKP 3 Betriebseinrichtungen 74'192.55

BKP 4 Umgebungsarbeiten 1'025'218.90

BKP 5 Baunebenkosten 418'912.55

BKP 9 Ausstattung 141'198.65

Total Anlagekosten 16'859'747.00

Total Kliche Tagesstrukturen 237'681.50

Total Objektkosten 17'097'428.50

3.1. Kreditubersicht
Objektkredit (Teuerungsbereinigt) inkl. Zusatzkredite

BKP Kreditantrag Abrechnung
Betrag in CHF Betrag in CHF

Objektkredit 15'500'000.00 17'097'428.50

Erweiterung/Sanierung Schul-

anlage Hellwies

Zusatzkredite 955'677.20

Teuerung 120'500.00

Total Objektkredit

16'576'177.20

17'097'428.50

Mehrkosten Objektkredit

521'251.30

Mehrkosten in %

3.14 %

3.2. Kredituberschreitung

Der Objektkredit zeigt eine Kostenliberschreitung von CHF 521'251.30 auf. Der Abrechnungsbe-

trag zeigt gegeniber den genehmigten Krediten eine Kosteniberschreitung von 3.14 % auf.

3.3. Offene Forderung

Aufgrund eines Buchungsfehlers ist eine Riickforderung von CHF 23'000.- zum jetzigen Zeitpunkt
hangig. Die Riickforderung des Betrages ist gestellt, aber noch nicht eingegangen. In der Kre-
ditabrechnung wurde der Betrag beriicksichtigt.
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4. Erlduterungen zur Bauabrechnung

Innerhalb der einzelnen Baukostengruppen und Arbeitsgattungen zeigen sich aufgrund Uberla-
gernder Auftragserteilungen gréssere Kostenverschiebungen.

4.1. Kostenveranderungen Mehr-/ Minderaufwand

Die Einhaltung der Kosten wurde durch eine strikte und laufend aktualisierte Finanzkontrolle be-
werkstelligt. Auf Kostenverdnderungen wurde im Rahmen von Projektoptimierungen zeitnah rea-
giert. Im Rahmen des Bauprojekts und der Realisierungsphase ergaben sich im Wesentlichen
folgende Veréanderungen:

BKP

Abweichungen zu
Kostenvoranschlag
Objektkredit

Betrag in
CHF

Begrundungen

108

Schadstoffsanierung

60'000.00

Mehrausmass der Schadstoffstellen.

102+211

Kanalisationssanie-
rung

40'000.00

Die tatsachlichen Auflagen der Gemeinde
waren deutlich héher als veranschlagt. Ka-
nalisation musste aufwandig freigebohrt
werden, da sie vom Pfahlbohrer mit Bojake
gefullt worden war (unter alter Turnhalle).

211

Baumeisterarbeiten

300'000.00

Mehraufwendungen im Bereich Fundamen-
te.

Statische Zusatzmasshahmen infolge un-
sachgemasser Ausfihrung Fremdleistun-
gen Dritter zur Behebung der Mangel

(Nachbehandlung der Betonoberflachen).

Mehrausmasse oder fehlende Positionen.

Angeordnete Winterbaumassnahmen wur-
den nicht eingehalten.

Notwendige Betonsanierung der Stiitzen
und Bander, welche vor den Arbeiten nicht
ersichtlich waren.

Dichtungsbander wurden nicht eingelegt.

Fremdleistungen Dritter wegen hoher Kom-
plexitéat der Verankerung in bestehende
Bauteile (Fa. Sika, Einkleben der GEWI-
Stébe).

2111

Geruste

15'000.00

Langeres Vorhalten wegen den Verzdge-
rungen durch das Bohren zusatzlicher
Bohrpfahle. Aufgrund einer falschen An-
nahme des Bohrunternehmers, waren etli-
che nachtrégliche Pfahle notwendig, was
den Ablauf verzdgerte.

Hoher Anteil an Regie, da die Geriiste 6f-
ters umgestellt und angepasst werden
mussten, als angenommen.
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213

Stahlbau

120'000.00

Zusétzliche Verstarkungen im Bereich der
bestehenden Turnhalle infolge der zuséatzli-
chen Brandschutzauflagen. Die bestehende
Decke der alten Turnhalle durfte nicht be-
lastet werden.

214

Montagebau in Holz

150'000.00

Zusatzliche Wand Trakt C und zusatzlicher
Dachausstieg.

Stahlteile Pausendach aufwéndiger als ge-
plant.

Prov. Verschliessen der schragen Fenster
Lernlandschaft aufgrund verspateter Liefe-
rung der Fenster. Terminverschiebung
durch Verzégerung Bohrpfahle.

Vergabemisserfolg durch gestiegene Mate-
rialpreise.

Unvorhergesehener Ersatz Fassadenbe-
kleidung im Bestand.

Es wurden bei der Ausfiihrung mehr Fens-
ter eingebaut als urspriinglich angenom-
men.

Behordenforderung an RWA in Mehrzweck-
raum.

Unvorhergesehene Sanierung und Ergan-
zungen (Absturzsicherung) der Fenster in
Bestand Trakt A. Zusatzliche Unterkon-
struktion und Isolation Fenster. Folieren der
Fenster als Schutz wahrend Bauzeit.

Glasersatz Vordach Trakt A. Erhéhte Anfor-
derungen an Beschlage Aussentiiren (KNX-
Steuerung).

215

Leichtkonstruktionen

140'000.00

Die Materialpreise waren hoher als erwar-
tet.

Vergabemisserfolg durch gestiegene Mate-
rialpreise. Unvorhergesehener Ersatzfassa-
denbekleidung Bestand.

221

Fenster in Aluminium

150'000.00

Es wurden bei der Ausfiihrung mehr Fens-
ter eingebaut, als urspringlich geplant wa-
ren.

Behordenanforderung an RWA in Mehr-
zweckraum.

Unvorhergesehene Sanierung und Ergan-
zungen (Absturzsicherung) der Fenster in
Bestand Trakt A.

Zusatzliche Unterkonstruktion und Isolation
Fenster. Folieren der Fenster als Schutz
wéahrend Bauzeit.

Glasersatz Vordach Trakt A.

Erhohte Anforderungen an Beschlage Aus-
sentiren (KNX-Steuerung).
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224

Bedachungsarbeiten

80'000.00

Zusétzliche Anforderungen an Blitzschutz.
Regiearbeiten fur provisorische Abdichtun-
gen wahrend Bauzeit. Zusatzliche Schutz-
bleche Brandschutz.

225

Spezielle Dichtungen

60'000.00

Im Bereich Brandschutz zeigte sich bei der
Ausflhrung, dass deutlich mehr Brand-
schutzabschottungen nétig waren.

230

Elektroinstallationen

25'000.00

Im Trakt A wurden bei den Abbrucharbeiten
(Betonschnitte) fur die neuen Treppenh&u-
ser die bestehenden Elektrokabel durch-
trennt. Die Kosten konnten durch den Ver-
ursacher (Baumeister) wegen seines Kon-
kurses nicht zurtickgeholt werden.

Zusatzlicher Anschluss Topferofen Trakt B.

Baumeisterabbruch beschadigte Audioan-
lage.

240

Heizung / Luftung

45'000.00

Neue Unterverteilung.

Beschadigte Leitungen durch Abbrucharbei-
ten.

Instandstellung Schaltschrank der beste-
henden Heizung.

Reparatur von durch Bohrungen beschadig-
ter Leitungen. Ersatz Heizung Bestand
(Trakt A+B).

250

Sanitarinstallationen

45'000.00

Gesamtersatz Garnituren: Die bestehenden
Garnituren waren in einem sehr schlechten
Zustand und teilweise bestand Verletzungs-
gefahr.

Ersatz Apparate: Lavabos mit grossen Ab-
platzungen und durch den Bau zerstorte La-
vabos mussten ersetzt werden (die beste-
henden Raume mussten wahrend der Bau-
phase zuganglich sein (Verstarkungen /
Wande), mangelnde Sorgfalt der Bauarbei-
ten.

Prov. Anschluss Familiengarten (gleiche
Zuleitung).

Winterschutzmassnahmen. Baustellenin-
stallation wegen sehr tiefer Temperaturen
(Frostschutzband). Reparatur Regenwas-
serleitung (bei Abbruch Baumeister bescha-

digt).

271

Gipserarbeiten

30'000.00

Vorwandinstallationen bei Leistungsinstalla-
tionen Reparaturarbeiten in bestehenden
Klassenraumen (Schaden Abbruch und
Bohrarbeiten).

Zusatzlich geforderte Brandschutz-Verklei-
dungen.
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292 Honorar Bauingeni- 120'000.00 |Mehrleistung fiir Verstarkungsmassnahmen
eur wegen eines Ausfiihrungsfehlers des Bau-
meisters.

Mehrleistung fur zusatzliche Pfahlungen.

Mehrleistung der Ausfuhrungsstatik. Mehr-
leistung der Kontrollen des Baumeisters
wegen mangelhafter Ausfiihrung.

Die Nachforderungen des Bauingenieurs la-
gen deutlich héher und konnten durch
Nachverhandlungen um 30 % gesenkt wer-
den.

296 Brandschutzplanung | 60’0000.00 |Die definitiven Auflagen der GVZ waren im
Bereich des Traktes C deutlich héher als
geplant. Die alte Turnhalle hatte die gefor-
derten Anforderungen nicht erfullt. Mithilfe
aufwéandiger Berechnungen konnte eine L6-
sung mit der GVZ erarbeitet werden, damit
die neue Turnhalle aufgestockt und die Per-
sonenbelegung und der alten Turnhalle er-
hoht werden konnten.

Total 1'440'000.00

In der Kostenschatzung wurde fur «Unvorhergesehenes» ein Betrag von CHF 750'000.-
budgetiert.

Aufgrund der baulichen Gegebenheiten und Schadensfallen war es im Rahmen der Sanierungs-
und Instandstellungsarbeiten grosstenteils nicht moglich, auf die Umsetzungen und Schadens-
behebungen zu verzichten. Folgende Hauptursachen fuhrten zur Kostenuberschreitung des Kos-
tendachs:

e Der Konkurs der Baumeisterfirma verhinderte eine Schadensregulierung.

e Die Verzogerungen durch die nachtraglichen Pfahlungsarbeiten fiihrten zu weiteren
zusatzlichen Schaden und Mehrkosten.

Die Baukommission hat sich wiederholt mit der Kostenentwicklung auseinandergesetzt und nur
schulbetrieblich wichtige Umbauten umgesetzt. Gestalterische Aspekte standen dabei nicht im
Vordergrund.

4.2. Subventionen — Kantonaler Sportfonds

Fur das Bauprojekt «Erweiterung und Sanierung Schulanlage Hellwies» wurde mit Schreiben
vom 1. Dezember 2019 vom kantonalen Sportfonds ein einmaliger Beitrag gesprochen. Der Bei-
trag wird nach der Genehmigung der Bauabrechnung ausbezahlt.

e CHF 326'000.-
ZKS (Zurcher Kantonalverband fiir Sport) — max. zugesicherter Betrag

Dieser Subventionsbeitrag ist in der Kreditabrechnung nicht berticksichtigt:
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5.  ANTRAG AN DIE SCHULGEMEINDEVERSAMMLUNG

Die Schulpflege hat die vorliegende Bauabrechnung am 10. Marz 2026 geprift und verabschie-
det. Die Schulpflege beantragt der Schulgemeindeversammliung:

e Die Bauabrechnung tber die Erweiterung und Sanierung der Schulanlage Hellwies
mit Gesamtkosten von CHF 17'097'428.50 und einer teuerungsbereinigten Kredit-
uberschreitung von CHF 521'251.30 wird genehmigt.

o Fur die Kreditiiberschreitung wir ein Zusatzkredit von CHF 521'251.30 genehmigt.

Schulpflege Volketswil
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