Schule Volketswil

[innovation] [passion] [integration]

Gemeindeversammlung
vom 14. Juni 2019, 21:05 - 21:50 Uhr
im Kultur- und Sportzentrum Gries, Volketswil

Vorsitz: Yves Krismer, Schulprasident
Protokoll: Vincenza Marino, Leiterin Dienste
Stimmenzahler: Rolf Kélin, Eggasse 4, 8605 Gutenswil

Jirg Wettler, Austrasse 34, 8604 Volketswil

Anwesend: 83 Stimmberechtigte

Der Schulprasident, Yves Krismer, begriisst die Stimmberechtigten zur heutigen Schulgemeinde-
versammlung. Im Besonderen heisst er Stimmberechtigte, die zum ersten Mal an einer Versamm-
lung teilnehmen, herzlich willkommen. Den Pressevertretern Toni Spitale, von den ,Volketswiler
Nachrichten®, und Kevin Weber, vom ,Volketswiler* dankt er im Voraus fiir die Berichterstattung.

Yves Krismer ersucht Nicht-Stimmberechtigte, auf der Tribiine als Zuschauer Platz zu nehmen.
Als Ausnahme nennt er Priska Sonderegger, Schulpflegerin (sie wohnt nicht mehr in Volketswil, ihr
Verbleib in der Schulpflege ist vom Bezirksrat Uster bis Ende Amtsperiode bewilligt worden), Jiirg
Ammann, Architekt und Projektleiter Bau (er ist von der Schulpflege fiir die Behandlung von Fach-
fragen zu den baulichen Geschéften beigezogen) und Vincenza Marino, Leiterin Schulverwaltung
und Protokollflihrerin dieser Versammlung. Die drei erwdhnten sind nicht stimmberechtigt und
dirfen daher von den Stimmenzéhlern nicht beriicksichtigt werden. Die Versammlung kann auf
Anfrage keine Nichtstimmberechtigten in den Sektoren der Stimmberechtigten bezeichnen.

Die Einladung zur Schulgemeindeversammiung erfolgte rechtzeitig durch Publikation der Traktan-
den und der detaillierten Weisungen im offiziellen Publikationsorgan am 10. Mai in den ,Volketswi-
ler Nachrichten®. Die Aktenauflage ist 6ffentlich in der Schulverwaltung aufgelegen sowie auf der
Homepage der Schule aufgeschaltet.

Traktanden der Schulgemeindeversammlung:

1. Genehmigung Jahresrechnung 2018 der Schulgemeinde

2. Genehmigung Projektierungskredit fiir Sanierung Schulanlage Lindenbiiel

3. Vorberaten Objektkredit fiir Sanierung/Erweiterung Schulanlage Zentral
zuhanden Urnenabstimmung vom 1. September 2019

Auf Anfrage gibt weder gegen die Ausschreibung noch gegen die Aktenauflage Einwendungen.
Eine Anderung der Traktandenliste wird nicht verlangt.
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1 Genehmigung Jahresrechnung 2018 der Schulgemeinde

Der Schulprasident zeigt zu Beginn Tendenzen und Herausforderung, welche die Schule nebst
dem Schulbetrieb beschaftigen.

Tendenzen/Herausforderungen

- Schulhaus Hellwies: Aufrichte gefeiert — Bauarbeiten laufen nach Plan. Schulhaus wird per
Sommer 2020 bezogen.

- Sommer 2020: Grosse Zigelrochade — 3 Schulhduser sind betroffen. Ein Schulzimmer
zligeln, entspricht etwa einer 3,5-Zimmer-Wohnung, erklart Yves Krismer, damit sich die
Anwesenden die Dimension vorstellen kdnnen.

- Steuerausfélle: Schwierige Planungssicherheit fiir Schulraumprojekt. Unerwartet sind die
Steuereinnahmen viel tiefer als budgetiert ausgefallen.

- Kostensituation: Allgemein angespannt, aber im Griff — durchschnittliche Kosten pro
Schiiler/in liegen unter dem kantonalen Mittel. Die Schule hat weiterhin steigende Schiiler-
zahlen, zwischen ein und zwei Prozente (kantonales Mittel bei 1%), doch die Kosten pro
Schiler liegen unter dem kantonalen Mittel.

Yves Krismer zeigt den Schiilerzuwachs seit Sommer 2011. In nur acht Jahren zahlt die Schule
rund 290 Schiiler/innen mehr, sodass in diesen Jahren insgesamt neun zusatzliche Klassen eroff-
net werden mussten.

Abschliessend zitiert der Schulprasident eine Aussage von Urs Blaser, Standortférderer Olten:
sNutzungskonzepte verlangen nach Flexibilitat‘. So reagiert die Schule mit dem Schulraumprojet
genau auf die geforderte Flexibilitat, in dem zeitnah nétiger Schulraum fiir die wachsende Schule
bereitgestellt wird.

Der Schulprésident tbergibt nun das Wort dem Finanzvorstand, Raphael Banti, der die Weisung

im Detail erkléart. Der Finanzvorstand begrisst die Versammlung, bedankt sich fir die Einleitung
durch den Schulprésidenten und stellt die Jahresrechnung 2018 vor.

343



Weisung

1. Bericht
1.1 Laufende Rechnung

Die Rechnung flr das Jahr 2018 der Schulgemeinde Volketswil schliesst mit einem (iberraschend
hohen Aufwandiberschuss von Fr. 3‘583:029.38 ab. Budgetiert war urspringlich ein Aufwand-
uberschuss von lediglich Fr. 1'680'400.

Der Gesamtertrag betragt Fr. 40'399'709.73 und liegt 5.8 % unter dem Budget. Der Gesamtauf-
wand belauft sich auf Fr. 43'982739.11 und ist somit 1.3 % unter dem Voranschlag.

Zu diesem Resultat tragen hauptsachlich substantiell tiefere Steuereinnahmen bei. Andererseits
konnten die Sachaufwande und Betriebs- und Defizitbeitrdge massiv reduziert werden.

Die Ubersicht des Aufwandes und Ertrages zeigt sich wie folgt:

Rechnung 2018 Voranschlag 2018 Abweichung in%

Gesamtertrag 40'399'709.73 42'897'600.00  -2'497'890.27 IER
Gesamtaufwand 43'982'739.11 44'578'000.00 .595'260.89  -1.3
Aufwandiiberschuss 3'583'029.38 1°680°400.00  1°902°629.38 -

Die Aufwendungen verzeichnen folgende Abweichungen zum Voranschlag:

Rechnung 2018 Voranschlag 2018 Abweichung in%

Personalaufwand
(Gemeindeangestellte)

Sachaufwand 5'711'814.29 6'160°600.00 -448'785.71

10'784°973.91 10’897°800.00 -112'826.09 -1.0

Entschadigungen fir DL
anderer Gemeinwesen 23'330'182.60 22'809'100.00 521°082.60
(kantonale Lehrkrafte)

Betriebs- und Defizitbeitrage 1'143'907.82 1'388°000.00 -244'092.18
Total Betriebsaufwand 40’970°878.62 41°255’500.00 -284’621.38
Passivzinsen 161'144.45 104'000.00 57°'144.45
Abschreibungen 2'850'668.59 3'218'400.00 -367'731.41
Interne Verrechnungen 47.45 100.00 -52.55
Total Aufwand 43’982'739.11 44°578°000.00 -595'260.89 -1.3

Im Personalaufwand sind die Aufwande flr Lohne und Sozialleistungen von Personen zusammen-
gefasst, welche von der Gemeinde kommunal angestellt sind. Dies im Gegensatz zu den Entscha-
digungen fir Dienstleistungen anderer Gemeinwesen, wo die Zahlungen des Lohnanteils der
kantonal angestellten Lehrkrafte verbucht sind. Die Schulgemeinde bezahlt unveréandert 80% der
Lohnkosten - der Kanton Ubernimmt 20%.
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Unter Betriebs- und Defizitbeitrdgen sind Kosten fiir externe Sonderschulen und Zahlungen fir
Schulerinnen und Schiler an Langzeitgymnasien zusammengefasst.

Vom Gesamtaufwand von rund Fr. 44.0 Mio. machen die Léhne gesamthaft rund Fr. 34.1 Mio. aus
(unveréndert ca. 78%).

Der gesamte Personalaufwand ist um rund Fr. 408000 gestiegen, weil durch die steigende
Schilerzahl Klassen neu eréffnet werden mussten. Dadurch sind mehr Unterrichtspensa (Lehrper-
sonen) und Pensen fir Schulleitungen zu verzeichnen.

Der Sachaufwand ist entsprechend ein Zusammenzug aller Sachaufwande der Schule Volketswil.
Erfreulich zeigen sich die Sparmassnahmen auch im Bereich des ,Sachaufwands®. Bei fast allen
Detailpositionen sind die Aufwande tiefer ausgefallen als budgetiert: Deshalb liegen die Gesamt-
aufwendungen Fr. 450°000 unter Budget (Bliromaterial — Fr. 76‘000, Spesen, Klassenlager, Exkur-
sionen — Fr. 98000, Dienstleistungen Dritter — Fr. 152000, Unterhalt Mobilien — Fr. 57'000, An-
schaffungen Mobilien — Fr. 34'000, allgemeiner Sachaufwand — Fr. 36‘000).

,Betriebs- und Defizitbeitrage“: Die Beitrage fiir private Institutionen im Rahmen der externen Son-
derschulung sind Fr. 313'000 tiefer als budgetiert, dafiir die Zahlung an den Kanton fiir Schiiler
und Schilerinnen an Langzeitgymnasien Fr. 67°000 Uber Budget.

Die Abschreibungen sind Fr. 367'000 tiefer als budgetiert, weil weniger investiert wurde als ge-
plant.

Der Ertrag setzt sich wie folgt zusammen:

Rechnung 2018 Voranschlag 2018 Abweichung in%

Steuern
Vermdgensertrége
Entgelte

Anteile und Beitrage ohne
Zweckbindung

Ruckerstattung von
Gemeinwesen

Beitrage mit Zweckbindung
Interne Verrechnungen
Total Ertrag
Gesamtertrag
Gesamtaufwand

Aufwandiiberschuss

35'294'458.29
141°433.29
1'5693'296.05

2'673'614.00

368'691.95

328'168.70
47.45
40°399°709.73
40'399'709.73
43'982'739.11
3’583’029.38

38'150'000.00
143'400.00
1'429'400.00

2'673'600.00

243'300.00

257'800.00
100.00
42°897°600.00
42'897'600.00
44'578'000.00
1°680°400.00

-2'855'541.71
-1'966.71

163'896.05 11.5

14.00 0.0

125'391.95 | 16156

70'368.70
-52.95
-2’497°890.27
-2'497°890.27 |
-595'260.89
1°902’629.38

Gemass Voranschlag 2018 ging man von einem Aufwandiberschuss von Fr. 1.68 Mio. aus. Die
Rechnung 2018 schliesst nun aber mit einem deutlich schlechteren Ergebnis ab, welches haupt-
s&chlich auf tiefere Steuereinnahmen zurtickzufiihren ist. Die Steuereinnahmen liegen um Fr.
2.855 Mio. unter dem budgetierten Betrag (Steuern Rechnungsjahr —Fr. 0.772 Mio.; Steuern
friihere Jahre —Fr. 1.715 Mio.; aktive Steuerausscheidungen —Fr. 0.419 Mio.).
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Bei der Position ,Entgelte* (+ 11.5 %) sind héhere Einnahmen anderer Schulgemeinden ebenso
wie Versicherungszahlungen fiir Krankheitsfélle massgebend.

Ebenso konnten bei den ,Rickerstattungen von Gemeinwesen* deutlich héhere Ertrédge (+51.5 %)
generiert werden, weil vermehrt Schulgelder von anderen Gemeinden fiir Schiilerinnen und
Schuler Uberwiesen wurden, die in der Schule Volketswil unterrichtet werden.

Etwas héhere ,Beitrdge mit Zweckbindungen® (+ 27.3 %) wurden aufgrund hoherer kantonaler
Ausgleichszahlungen verzeichnet. Budgetiert waren Beitrége fiir eine Klasse im Asylbereich (eine
Lehrperson mit 100 Stellenprozent und eine Assistenz mit 50 Stellenprozent). Wegen riicklaufiger
Schulerzahlen wurde dann nur die Lehrperson angestellt und entschadigt.

1.2 Investitionen
Im Jahre 2018 wurden Investitionen im Betrag von Fr. 5'649'701.14 getatigt.

Ein grosser Teil dieser Investitionen geht auf den Abschluss des Erweiterungsbaus des Schulhau-
ses In der Hoh zurlick. Der grosste Teil floss in die Umsetzung des geplanten Baus der Schule
Hellwies. Weitere Bereiche, in welche investiert wurden, sind die Planung des Schulhauses
Zentral, die Arbeiten im Gesamtprojektteam und Werterhaltungen aller Schulhduser.

Umsetzung "Schulraum Volketswil 2020", Schulhaus In der Hh 838'459.96
Umsetzung "Schulraum Volketswil 2020", Schulhaus Hellwies 3267'041.98
Planung Schulhaus Zentral 293'356.20
Gesamtprojektteam ,Schulraum Volketswil 2020“ 74'824.00
Werterhaltung aller Schulhauser 165'305.75
Schulhaus Lindenbliel; Gesamte Schule, Ersatz Mobiliar 10'713.25
Total 5'649‘701.14

Ende 2017 betrug das Verwaltungsvermdgen Fr. 24:062:700. Zuzuglich der Nettoinvestitionen von
Fr. 5'649701.14 und abzlglich der Abschreibungen von Fr. 2704‘601.14 betragt das Verwal-
tungsvermdgen per 31.12.18 Fr. 27'007800.

Betrag in CHF
Verwaltungsvermogen per 31.12.2017 24'062700.00
+ Investitionen +5'649'701.14
- Abschreibungen - 2'704'601.14
Verwaltungsvermogen per 31.12.2018 27'007°800.00
1.3 Bilanz

Ende 2017 betrug das Eigenkapital der Schulgemeinde Volketswil Fr. 33'087:143.27. Abziiglich
des Aufwandiiberschusses von Fr. 3'583'029.38 der laufenden Rechnung vermindert sich dieses
per 31.12.2018 auf Fr. 29'504'113.89.
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2. Antrag

Die Schulpflege beantragt der Schulgemeindeversammilung, folgenden Beschluss zu fassen:
Die Jahresrechnung 2018 der Schulgemeinde Volketswil wird genehmigt.

Schulpflege Volketswil

B. ANTRAG DER RECHNUNGSPRUFUNGSKOMMISSION

Die Rechnungsprifungskommission Volketswil hat die Jahresrechnung 2018 der Schulgemeinde
Volketswil gepriift und den Bericht Uber die finanztechnische Priifung der BDO AG vom 16. April
2019 zur Kenntnis genommen. Darin wird die Genehmigung der Jahresrechnung 2018 empfohlen.
Demnach entspricht die Jahresrechnung fiir das am 31. Dezember 2018 abgeschlossene Rech-
nungsjahr den kantonalen und kommunalen gesetzlichen Vorschriften.

Die Laufende Rechnung schliesst bei Aufwendungen von CHF 43'982739.11 und Ertragen von
CHF 40'399'709.73 mit einem Aufwandiiberschuss von CHF 3‘583‘029.38 ab.

Die Investitionsrechnung zeigt im Verwaltungsvermégen bei Ausgaben von CHF 5'649:701.14
und Einnahmen von Fr. 0.00 Nettoinvestitionen von CHF 5'649701.14.

Die Investitionsrechnung zeigt im Finanzvermdgen weder Ausgaben noch Einnahmen und dem-
zufolge auch keine Nettoverdnderung.

Das Eigenkapital verminderte sich von CHF 33'087:143.27 am 1. Januar 2018 um den Aufwand-
Uberschuss von CHF 3'583'029.38 auf CHF 29'504113.89 am 31. Dezember 2018.

Die Bilanz weist per 31. Dezember 2018 Aktiven und Passiven von CHF 33‘817‘683.14 aus.

Die Rechnungsprifungskommission Volketswil beantragt der Schulgemeindeversammiung, die
Jahresrechnung 2018 der Schulgemeinde Volketswil zu genehmigen.

C. BERATUNG

Petra Klaus, Présidentin der Rechnungspriifungskommission

Die Prasidentin der RPK empfiehlt im Namen der RPK, die Jahresrechnung der Schulgemein-
de zu genehmigen. Es wurde zur Kenntnis genommen, dass der Abschluss schlechter als
budgetiert resultiert. Auch die Schulpflege wird die zukiinftigen Steuerertrdge besser im Auge
behalten.

Das Wort wird von der Versammlung nicht gewlinscht.

D. BESCHLUSS
Die Schulgemeindeversammlung genehmigt die Jahresrechnung 2018 der Schulge-
meinde einstimmig.
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2. Genehmigung Projektierungskredit fiir Sanierung Schulanlage Lindenbiiel
Raphael Banti stellt der Versammlung die Details zum Antrag der Schulpflege vor.

A. Weisung

Ausgangslage

Schulraum

Im Rahmen der Schulraumstrategie hat die Schulgemeinde Volketswil ihren Bedarf an Schul-
raum Uberprlft und definiert. Dies wurde notig infolge der voraussichtlich weiter steigenden
Schulerzahlen und der sich wandelnden padagogischen und technischen Anforderungen an die
Unterrichtsrdume. Nach der Erweiterung bzw. Sanierung der Schulanlagen ‘In der Héh, ‘Hell-
wies' und ‘Zentral’ erfolgt nun mit der Sanierung Schulhaus Lindenbiiel der vierte Meilenstein
auf dem Weg zur Gesamterneuerung aller Schulanlagen Volketswil (ausser Gutenswil) im Rah-
men des Schulraumprojektes 2020.

Schulerentwicklung

Zur Ueberprufung der Entwicklung der Schiilerzahlen in der Gemeinde Volketswil wurde die im
Jahre 2013 erstellte Schilerprognose uberprift. Die Bevdlkerungsentwicklung sowie die Bau-
tatigkeiten und stadtebaulichen Entwicklungen wurden aktualisiert. Die Nachfiihrung und Kon-
trolle der Schilerprognosen bestétigten die prognostizierten Entwicklungen und den erforder-
lichen Schulraumbedarf. Es muss weiterhin mit einer leichten Steigerung der Schiilerzahlen
gerechnet werden. Der in den Schulanlagen In der Hoh, Hellwies und Zentral geplante oder
bereits realisierte zusatzliche Schulraum kann die aktuell prognostizierte leichte Zunahme von
Schulerinnen und Schilern aufnehmen.

Heutige Schulanlage Lindenbel

Die Schulanlage Lindenbuel (Erstellungszeit 1971) umfasst das Schulgebdude mit zwei Gebiu-
detrakten sowie den Spezialtrakt mit den Raumlichkeiten fir den Turnunterricht sowie der
Musikschule, welcher im Jahre 2004 umgebaut und teilsaniert wurde. Im Jahr 2018 wurden fiir
den Schilerclub eine einfache Aufwarmkiiche und ein Essraum eingebaut.

Baulicher Zustand

Die bauliche Substanz des Schulgeb&udes weist der altersbedingten Abniitzung entsprechend
einen guten Zustand auf. Der Spezialtrakt zeigt aufgrund des erfolgten Umbaus einen differen-
zierten bautechnischen Zustand auf. Der Turnhallenbereich mit den sanitdren Einrichtungen
stammt weitgehend noch aus der Erstellungszeit und bedarf analog des Schulgebdudes einer
Instandsetzung. Der restliche Gebaudebereich mit den Raumlichkeiten fir den Kochunterricht
und der Musikschule wurde im Rahmen des Umbaus neu erstellt oder teilsaniert. Es besteht
keine Notwendigkeit auf tiefergreifende Instandstellungen. Schulgebdude und Turnbereich be-
durfen insbesondere im Innenbereich einer weiterreichenden Instandstellung und Sanierung.

Haustechnische Installationen

Gemass Zustandsanalyse aus dem Jahr 2013 verfligen insbesondere die technischen Ausrii-
stungen Uber einen grossen Erneuerungsbedarf. Dieser umfasst u.a. Erneuerungen bzw. An-
passungen aufgrund von Auflagen im Bereich der Elektroinstallationen und Verteilungen, der
Erneuerung der Beleuchtung mit energieeffizienteren Leuchten, der Heizungsanlage sowie der
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Luftaufbereitung. Die sanitdren Einrichtungen weisen insbesondere bei den Garderoben/Du-
schenanlagen im Sportbereich einen grossen Erneuerungsbedarf auf.

Die Gebéaudehiille bedarf einer generellen Instandstellung und Reinigung. Die Fensterkonstruk-
tionen weisen einen guten Zustand auf. Auf eine Erneuerung kann verzichtet werden.

Schadstoffsanierungen

Die Unterrichtsraume weisen eine zu hohe Formaldehydkonzentration auf. Trotz friiher getatig-
ten Massnahmen (Teilausbau von Wandschrénken und Einbauten, Einsatz von div. Materialien
zur Bindung von Formaldehyd oder Verwendung von Spezialanstrichen) werden die Zielwerte
noch nicht erreicht. Die Innenausbauten (Wandschrédnke, Simse, u.a.) sind aufgrund der beste-
henden Schadstoffbelastungen zu entfernen und teils zu ersetzen. Weiter ist aufgrund des Ge-
baudealters zu vermuten, dass eine gewisse Schadstoffbelastung durch Asbest und PC besteht,
welche im Rahmen der Sanierungsmassnahmen reduziert werden soll.

Gesetzliche Auflagen

Gesetzliche Auflagen sind im Bereich des baulichen Brandschutzes, der Behindertengleichstel-
lung, der Erdbebensicherheit und der allgemeinen Sicherheiten zu erfiillen.

Vorabklarungen

Im Vorfeld wurden bereits Vorabklarungen gemacht oder eingeleitet und sind in Bearbeitung.
Diese bilden eine wichtige Grundlage fiir die Projektdefinition. Es sind dies:

— Zustandsanalyse
(Firma Lemon Consult GmbH, Zirich, 2013)

— Festlegen Sanierungsbedarf mittels STRATUS
(Basler & Hofmann, Zirich, 2011)

— Detaillierte gebaudetechnische Zustandsaufnahmen im Bereich der Elektroinstallationen, der
Heizungs- und Liftungsanlagen sowie der sanitaren Einrichtungen.

— Risikoabschatzung der Schadstoffbelastung (BUC, Bau- und Umweltbelastung AG, 2019)

Schulische Bediirfnisse

Aufgrund der verénderten Anforderungen an einen zeitgerechten Schulbetrieb soll das Raum-
layout den neuen Anspriichen leicht angepasst werden. Die Schulanlage mit deren Gebzude-
trakten soll grundsétzlich erhalten bleiben, doch sollen die Raumlichkeiten besser nutzbar sein.
Die naturwissenschaftlichen Rdume weisen teils eine Abtreppung mit hérsaalmassiger Bestuh-
lung auf. Dies entspricht nicht mehr den padagogischen und unterrichtstechnischen Bediirfnis-
sen. Verschiedene Laboreinrichtungen sind fiir die heutigen Unterrichtsformen nicht mehr zeit-
und zweckgemaéss. Durch eine multifunktionale Disposition der Rdume sollen die Nutzungs-
moglichkeiten flexibler und optimiert werden kénnen.

Zielsetzung
Mit der Sanierung der Schulanlage werden folgende Zielsetzungen verfolgt:

Gebaude

e Haushalterischer Umgang mit den Finanzen (die Realisierung erfolgt geméss dem Prinzip
«Design to cost»): Die Erstellungskosten stehen in einem guten Kosten-Nutzen-Verhaltnis,
der Kostenrahmen wird eingehalten und die kiinftigen Unterhaltskosten sind tief.

e Sorgfaltiger Umgang mit bestehender Bausubstanz. Die Sanierung bewahrt das Gebdude
und stitzt die Baustruktur sowie das dussere und innere Erscheinungsbild.
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Aussenanlage

Aussenraum

Der Sportplatz weist erhebliche Belagsschiden auf. Eine Sanierung soll im Rahmen der Projek-

tierung Uberprift werden. Es ist davon auszugehen, dass sowohl der heutige Belag wie auch
der Untergrund schadstoffbelastet sind.

Mit Ausnahme der "Reparaturen aufgrund baulicher Eingriffe" sind keine grésseren Massnah-
men bei der Aussenraumgestaltung vorgesehen.

Raumprogramm

Das detaillierte Raumprogramm wird in Zusammenarbeit mit der Schule und der zukunftigen
Nutzung Uberprift. Grundsatzlich sind keine Neu- oder Raumerweiterungen geplant.

Die zusétzlichen schulbetrieblichen Anpassungen sollen durch Umnutzungen geschaffen wer-
den. Durch eine flexible Gestaltung und Nutzungsneutralitdt der Rdume soll eine gleichzeitige

Reduktion des Bedarfes an Gruppenraumflachen in Abweichung zu den Empfehlungen ermég-
licht werden.

Gebaudetechnische Instandstellung

Elektroanlagen

Die Haupteinspeisung und die Hauptverteilung sind veraltet und miissen ersetzt werden. Samili-
che Schaltgeratekombinationen sind aus der Erstellungszeit. Ersatzteile sind keine mehr erhiltlich.
Die ganze Schulanlage weist unterschiedliche Standards bei den Beleuchtungskérpern auf. Es
sind Beleuchtungskorper mit wesentlich héherer Effizienz nachzuriisten. Zirkulationsflichen ohne
Tageslichteinfluss sollen mit Bewegungsmeldern ausgeriistet werden.

Heizungs- und Luftungsanlagen

Die Heizungsanlage bedient neben der Schulanlage auch die Anlage Kuspo ‘Gries’. Die Betriebs-
sicherheit der Heizkessel ist kritisch. Die Anlagenkomponenten haben die Lebensdauer iiberschrit-
ten. Eine Erneuerung ist dringend erforderlich. Die Warmeverteilung muss tberpriift werden. Die
Liftungsanlagen weisen eine unterschiedliche Betriebstauglichkeit auf. Insbesondere die Abluftan-
lagen in den Werkrdumen missen an die gesetzlichen Anforderungen angepasst werden.

Sanitaranlagen

Die Nassbereiche im Turnhallengebaude entsprechen nicht mehr den Anforderungen. Die saniti-
ren Einrichtungen zeigen aufgrund der laufend erforderlichen Reparaturen unterschiedliche Instal-
lationen und Armaturen.

Gesetzliche Auflagen

Die Schulanlage ist beziglich Behindertengleichstellungsgesetz im Bereich der Beleuchtung und
Raumakustik anzupassen.

Etappierung

Die baulichen Massnahmen werden im Rahmen des Gesamtkonzeptes Schulraum 2020 beim
Klassentrakt in zwei Etappen ausgefiihrt. Der Spezialtrakt bleibt wahrend den Sanierungsarbei-
ten in Betrieb. Die im Spezialtrakt erforderlichen baulichen Instandsetzungen werden in den
Schulferien etappiert ausgeftihrt.
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Bisherige Planungsarbeiten / Kreditgenehmigungen

Die Schulpflege hat an der Sitzung vom 5. Juni 2018 fiir eine vertiefte Gebaudeanalyse sowie fiir
die Durchfiihrung eines Planerauswahlverfahrens einen Kredit von Fr. 200'000.- genehmigt.

Die Vorbereitungsarbeiten fiir das Planerauswahlverfahren sind abgeschlossen. Das gewahlite
Verfahren wird nach den Vorgaben des &ffentlichen Beschaffungswesens und der Submissions-
verordnung des Kantons Zirich (SVO) durchgefiihrt. Die Durchflihrung erfolgt im zweistufigen
Verfahren und dient dazu, ein geeignetes Planungsteam aus den Bereichen Architektur/Bauma-
nagement, Bauingenieur, Elektro-Heizungs-, Luftungsplaner und Sanitarplanung zu eruieren. Das
Verfahren wird im April 2019 &ffentlich ausgeschrieben und soll bis September 2019 abgeschlos-
sen werden kénnen. Die nachmalige Auftragserteilung durch die Schulpflege erfolgt unter Vorbe-
halt der Genehmigung des Projektierungskredits.

Kreditantrag fiir die Erarbeitung eines Vor- und Bauprojektes

Fur die Ausarbeitung eines Vor- und Bauprojektes inklusive eines Kostenvoranschlages mit einer
Genauigkeit von +/- 10% wird ein Projektierungskredit beantragt.

In der Investitionsplanung der Jahre 2019 - 2024 sind fiir die geplanten Instandsetzungen und
Erneuerungen im Konto-Nr. 5040.809/2170, 6.88 Mio. Franken vorgesehen. Im Budget 2019 sind
Fr. 600°000.- fir die Planung der Werterhaltungsmassnahmen enthalten. Die Kosten fiir die In-
standstellungen stellen gebundene Kosten dar. Bei einer Ablehnung des Gesamtkredites durch
den Souveran steht es der Schulpflege offen, den erforderlichen Kredit fiir die Planung und Um-
setzung der gebundenen Ausgaben zu genehmigen.

Der Projektierungskredit fiir die Sanierung des Schulhauses Lindenbtiel umfasst die folgenden
Kostenbetrage:

Projektierungskredit
Der Honorarberechnung liegen folgende Annahmen zu Grunde:

Honorarberechtigte Bausumme Fr. 5.25 Mio.
(Erfahrungswert ca. 75% von 7 Mio.)

Teilleistungen
Honorarkosten Vorprojekt (9% der Gesamtleistung)
Honorarkosten Bauprojekt (23.5% der Gesamtleistung)
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Kreditzusammenstellung

Kostenaufteilung Fr. Fr.
Vorbereitungsarbeiten Gebaudeaufnahmen Bestand 20'000.-
Planungskosten Generalplanerteam
BKP 291 Architekt 320°000.-
BKP 292 Bauingenieur 20'000.-
BKP 293 Elektroingenieur 45000.-
BKP 294 HLK-Ingenieur 55‘000.-
BKP 295 Sanitaringenieur 30°000.-
BKP 296.3 Bauphysik 10‘000.-
Rechtliche Juristische Beratung 5'000.-
Abklarungen
Bauherrenleistungen  Begleitung / Sitzungsentschadigungen 45'000.-
Projektbegleitung 40'000.-
Entsch&digungen Baukommission 5°000.-
Nebenkosten Vervielfaltigungen, Inserate 35'000.-
Kopien, Fotos, Publikationen
Inserate
Reserve / Rundung 35000.-
Total Projektierungskredit 620°000.-
Gesamtkosten, zu bewilligender Kredit Fr. 620'000.00

Projektorganisation

Fir die Weiterbearbeitung des Projekts wird die Schulpflege Volketswil eine Baukommission aus
Vertretern der Schulpflege, der Schulverwaltung, Projektleiter Bau sowie der beauftragten Archi-
tekten und eine Vertretung aus dem Gewerbeverein, einsetzen. Der Vorsitz der Baukommission
obliegt einem Schulpflegemitglied.
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Zeitplan

14. Juni 2019

Ab Oktober 2019
Bis April 2020
Bis Nov 2020

Mitte Mérz 2021
13. Juni 2021

ab Juli 2021
ab Juli 2022
ab Juli 2023
Sommer 2024

Schulgemeindeversammiung

Bewilligen des Projektierungskredites fir die Sanierung und Erweiterung
des Schulhauses Lindenbliel, Volketswil

Projektierungsphase
Vorprojekt
Bauprojekt

Vorberatende Gemeindeversammlung

Urnenabstimmung Baukredit fiir die Sanierung und Erweiterung des
Schulhauses Lindenbiel

Ausflhrungsplanung
Realisierungsphase 1. Etappe
Realisierungsphase 2. Etappe

Fertigstellung Sanierung Schulhaus Lindenbiiel

Weiteres Vorgehen, Empfehlung

Die Schulpflege hat am 19. Marz 2019 das Kreditbegehren zuhanden der Schulgemeindever-
sammlung vom 14. Juni 2019 zur Genehmigung verabschiedet.

ANTRAG

Die Schulpflege beantragt der Schulgemeindeversammlung, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Projektierungskredit von Fr. 620'000.00 fiir die Sanierung des Schulhauses Lindenbiiel,
Volketswil, wird bewilligt.

Schulpflege Volketswil
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B. ANTRAG DER RECHNUNGSPRUFUNGSKOMMISSION
Die RPK beantragt der Schulgemeindeversammiung, den Projektierungskredit von CHF
620°000.00 fir die Sanierung der Schulanlage Lindenbiiel zu genehmigen.

Die RPK hat dazu folgende Bemerkungen:

» Der beantragte Projektierungskredit ist fur die Ausarbeitung eines Vor- und Bauprojektes inklu-
sive eines detaillierten Kostenvoranschlages erforderlich.

o Die Sanierung der Schulanlage Lindenbliel ist im Projekt ,Schulraum 2020" vorgesehen.

C. BERATUNG

Petra Klaus, Prasidentin der Rechnungsprifungskommission
Der Kredit und somit die Sanierung gehort zum Konzept des Schulraumes und ist Bestandteil der
Planung. Die RPK empfiehlt dessen Bewilligung.

Auf Anfrage des Vorsitzenden wird das Wort von den Stimmberechtigen nicht gewtinscht.

D. BESCHLUSS

Die Schulgemeindeversammlung genehmigt den Projektierungskredit von
Fr. 620°000.00 fiir die Sanierung der Schulanlage Lindenbiiel einstimmig.
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3. Vorberaten Objektkredit fiir Sanierung/Erweiterung Schulanlage Zentral
zuhanden Urnenabstimmung vom 1. September 2019

Sabine Wegmann, Schulpflegerin, begrisst die Versammlung und stellt die Details zum Antrag
der Schulpflege vor.

A. Weisung

AUSGANGSLAGE

SCHULRAUM 2020

Im Rahmen der Schulraumstrategie 2020 hat die Schulgemeinde Volketswil ihren Bedarf an
Schulraum Gberprift und definiert. Dies wurde nétig infolge der steigenden Schiilerzahlen sowie
der sich wandelnden p&dagogischen und technischen Anforderungen an die Unterrichtsraume.
Nach der Erweiterung bzw. Sanierung der Schulanlagen In der H6h und Hellwies bildet die
Sanierung und Erweiterung der Schulanlage Zentral den dritten Meilenstein auf dem Weg zur
Gesamterneuerung aller Schulanlagen in Volketswil (ausser Gutenswil) im Rahmen des Schul-
raumprojektes.

Die Schulpflege hat an der Sitzung vom 13. Dezember 2016 fiir eine vertiefte Gebaudeanalyse
sowie fUr die Durchflihrung eines Planerwahlverfahrens einen Kredit von Fr. 100'000.- geneh-
migt. Das Verfahren wurde am 11. August 2017 6ffentlich ausgeschrieben und konnte im De-
zember 2017 mit der Vergabeempfehlung des Beurteilungsgremiums zuhanden der Gesamt-
schulpflege abgeschlossen werden.

Die Schulpflege entsprach der Empfehlung des Beurteilungsgremiums und erteilte an ihrer
Sitzung vom 16. Januar 2018 dem Generalplanerteam Eglin Schweizer Architekten AG von
Baden den Auftrag zur Erarbeitung eines Vor- und Bauprojektes sowie einem Kostenvoran-
schlag (Kostengenauigkeit +/- 10%). Am 18. Februar 2018 setzte die Schulpflege eine projekt-
verantwortliche Baukommission ein. Gleichzeitig wurde die konstituierte Baukommission mit der
Projektplanung beauftragt.

An der Schulgemeindeversammiung vom 1. Dezember 2017 wurde der beantragte Projektie-
rungskredit in der H6he von Fr. 710'000.- fiir die Ausarbeitung des Vor- und Bauprojektes mit
Kostenvoranschlag fir die Sanierung des Schulhauses Zentral genehmigt.

SCHULERENTWICKLUNG

In der Schulanlage Zentral werden heute knapp 300 Kinder in Jahrgangsklassen unterrichtet.
Zur Plausibilisierung der Entwicklung der Schiilerzahlen in der Gemeinde Volketswil wurde die
im Jahre 2013 erstellte Schilerprognose Uberpriift. Die Bevolkerungsentwicklung sowie die Er-
kenntnisse zu Bautatigkeiten und stadtebaulichen Entwicklungen wurden aktualisiert. Die Nach-
fihrung und Kontrolle der Schilerprognosen bestétigten die prognostizierten Entwicklungen und
den erforderlichen Schulraumbedarf. Es muss nach wie vor mit einer leichten Steigerung der
Schulerzahlen gerechnet werden.

SCHULENTWICKLUNG

Das Projekt Schulraum ermdglicht es der Schulgemeinde Volketswil, auf die steigenden Schiiler-
zahlen und die sich wandelnden p&dagogischen und technischen Bedurfnissen einzugehen. In der
Schule werden heute andere, offenere Lernformen gelebt, als dies zur Bauzeit der Schulanlage
Zentral vor rund 67 Jahren der Fall war.
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Es ist wichtig, dass die Schulentwicklung baulich nicht eingeschrankt wird. Klassenrdume sind mit
ruhigen kleinen Riickzugsrdumen zu ergénzen. Grosse Lernzonen fiir den Atelier- und Projekt-
unterricht, Lerncoaching und individuelles Lernen werden in Rdumen mit intensiver, multifunktio-
naler Nutzung stattfinden. Die kantonalen Empfehlungen fiir Schulhausbauten beinhalten heute
pro Klassenzimmer eine Fléche von 18 m? fiir Gruppenraume oder zusammengefasste, multifunk-
tionale Lernzonen.

HEUTIGE SCHULANLAGE ZENTRAL

Die Schulanlage Zentral wurde in den Jahren 1952 bis 1954 realisiert und im Jahre 1961 erweitert.
Die Gebaude gehen zuriick auf Plane des Architekten Karl Bachofner. Die Anlage umfasst das
Schulgeb&ude, zwei Pavillons aus dem Jahre 1999 sowie eine grosszigige Aussenanlage mit
einem grossen Wiesenspielfeld. Das Grundstlick wird durch die Eichholzstrasse, die Schulhaus-
strasse, die Zentralstrasse sowie die sich im Besitze der Politischen Gemeinde befindende Nach-
barsparzelle des Hotels ‘Wallberg’ begrenzt. Die Erschliessung erfolgt Uber die Eichholz- und
Schulhausstrasse.

Die Anlage weist verschiedene Baukdrper und Nutzungen auf. Uber eine gedeckte Eingangshalle
wird einerseits der Klassentrakt wie auch der Turnhallenbereich mit den zugeordneten Gardero-
ben erschlossen. Im dreigeschossigen Langsbau sind die Klassenzimmer sowie Spezialrdume fur
Handarbeit und Werken untergebracht. Der Singsaal befindet sich direkt neben dem Foyer. In
einem direkten Kontext und mit direktem Zugang zum Klassenzimmertrakt steht als separater Ge-
baudekdrper das ‘Zantihduschen'. Die Rdume der ehemaligen Hauswartwohnung bieten heute
Platz flr die Schulsozialarbeit und Therapiestunden. Der Langsbau mit seinem Satteldach und
den angehangten Annexbauten gibt dem Schulhaus seine unverkennbare Erscheinung.

Das ockerfarbene Schulhaus von 1952 ist ein typischer Bau aus der ersten Zeit der Dorferweite-
rung mit Ausbau der Infrastruktur und ist im kommunalen Inventar Volketswil vermerkt. Der Schul-
pflege ist es wichtig, den Charakter des Schulhauses Zentral zu erhalten und nur wo nétig dusser-
lich einzugreifen. Letztmals wurde die Schulanlage im Jahre 1985 fiir 1.8 Mio. Franken renoviert.
Damals wurden die Fenster, die Beleuchtung und die sanitéren Anlagen ersetzt.

Der aktuelle bauliche Zustand der Gebaude ist zu bewerten. In den letzten Jahren wurden die Sa-
nierungsmassnahmen bewusst zurlickgestellt oder auf das absolute Minimum beschrankt. Jetzt
kénnen diese gemeinsam mit der Schulraumergdnzung kostengtinstiger realisiert werden.

NUTZERSPEZIFISCHE VORGABEN / ZIELSETZUNGEN

Der Schulbetrieb soll optimiert werden und den zeitgeméassen Anforderungen entsprechen. Die
Schulanlage mit deren Gebaudetrakten soll grundsatzlich erhalten bleiben, doch sollen die Raum-
lichkeiten flexibler nutzbar sein. Der Bedarf an Gruppenrdumen soll mit multifunktionalen Flachen
und Raumen abgedeckt werden. Durch den Ausbau des Dachgeschosses im Haupttrakt entsteht
ein Universalraum mit hoher Flexibilitdt. So werden im Gegensatz zu einzelnen Gruppenrdumen
weniger Quadratmeter benétigt, und es ermdglicht einen sparsamen Umgang mit den vorhande-
nen Flachen. Auch die Schulbibliothek soll in Kombination als Lernraum genutzt werden kdnnen.

Aufgrund der Bedarfsermittiungen werden im Schulkreis Nord geméss der Schulraumplanung drei
zusatzliche Universalraume erforderlich.
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Situationsplan Areal Schule Zentral

GEBAUDEANALYSEN

Zur Verifizierung des Gebdudezustandes waren vertiefte Untersuchungen und Abklarungen erfor-
derlich. Zur Beurteilung der Geb&udehlille sowie zur Erbringung der statischen Tragsicherheit der
Boden- und Deckenkonstruktionen wurden Probebohrungen sowie Scanaufnahmen der Decken-
konstruktionen durchgefiihrt. Die Erkenntnisse bildeten die Grundlage fiir die weiterfiihrenden sta-
tischen Berechnungen. Die Zielwerte fir die Tragsicherheit und Raumbelegungen wurden anhand
der Nutzungsdefinitionen (Personenbelegung) neu beurteilt.

Die Bodenkonstruktion des Dachraumes zeigt aufgrund der Untersuchungen unterschiedliche
Konstruktionsgegebenheiten. Die abschliessende Beurteilung der allféllig erforderlichen Mass-
nahmen zur Gewahrleistung der Tragsicherheit der Bodenkonstruktion erfordert tiefergreifende
Prifungen. Die dazu erforderlichen, grossflachigen Deckendffnungen konnten nicht zerstérungs-
frei und unter Betrieb durchgefiihrt werden und miissen im Rahmen der Sanierungsarbeiten noch
prézisiert werden.

SCHADSTOFFE

Es wurden umfangreiche Schadstoffuntersuchungen durchgefiihrt. Dabei zeigte sich, dass zahl-
reiche Materialien schadstoffbelastet sind und komplett ersetzt werden missen. Die inneren
Wandputze, insbesondere in den Korridorzonen, weisen eine asbesthaltige Grundierungsbe-
schichtung auf. Ebenso wurden asbesthaltige Plattenkleber sowie Bodenbeldge festgestellt,
welche fachgerecht entsorgt werden miissen. Im Weiteren wurden PCB-haltige Kittfugen analy-
siert. Der gefundene Asbest ist in gebundener Form vorhanden und stellt fir den momentanen
Schulbetrieb keine Gefahr dar.
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GEBAUDETECHNIK

Die Elektroinstallationen griinden noch weitgehend aus der Erstellungszeit. Einzelne Komponente
wie die Hauptverteilung wurden im Laufe der letzten Sanierung ersetzt und kénnen erhalten werd-
en. Die Beleuchtung aus dem Jahr 1985 entspricht energietechnisch nicht mehr den heutigen
Anforderungen.

Die Warmeerzeugung erfolgt tiber die Fernleitung zum Schulhaus Feldhof. Die bestehende Heiz-
verteilung sowie die Warmwasseraufbereitung miissen aufgrund des Leitungszustandes komplett
ersetzt werden. Die bestehenden Liftungsgerate erfiillen die geforderten Leistungswerte sowie
die gesetzlichen energetischen Auflagen nicht.

GESETZLICHE AUFLAGEN

Gesetzliche Auflagen sind im Bereich des baulichen Brandschutzes, Behindertengleichstellung,
Erdbebensicherheit und allgemeiner Sicherheitsauflagen zu erfiillen. Die Anforderungen wurden in
Zusammenarbeit mit den verantwortlichen Behérden, insbesondere mit den Verantwortlichen der
Feuerpolizei und der Behindertenkonferenz des Kantons Ziirich, definiert.

PROJEKT
BESCHRIEB

Mit dem vorliegenden Bauprojekt kdnnen die vielschichtigen Anforderungen und Auflagen unter
Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheiten optimiert erfiillt werden.

Die schulischen Bedirfnisse kénnen durch die Erweiterung von drei Universalrdumen mit Grup-
penraumen und dem geplanten Ausbau des Dachgeschosses erfiillt werden. Durch die Ausbil-
dung des heutigen Dachgeschosszuganges als zusatzliches Fluchttreppenhaus sowie den Einbau
erganzender brandschutztechnischer Tirabschliisse kénnen wertvolle Korridorzonen einer schuli-
schen Nutzung zugefligt werden.

Die neuen Universalrdume werden mittels eines riickseitigen, dreigeschossigen Anbaus im siid-
lichen Gebadudeteil bewerkstelligt. Je Geschoss wird eine Raumeinheit direkt (iber den bestehen-
den Korridor erschlossen. Die erforderliche Lifterschliessung wird ebenfalls tiber alle Geschosse
im Anbau realisiert.
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Aufgrund der veranderten Anforderungen an einen Schulbetrieb wird das Raumlayout auch im Be-
stand den neuen Anspriichen angepasst. Der heute ungenutzte Dachraum wird als Universalraum
fur eine intensive multifunktionale Nutzung ausgebaut und soll auch fiir Tagesstrukturen nutzbar
sein. Die konstruktiv bedingten Dachbinder bilden eine raumliche Gliederung, welche eine indivi-
duelle und vielseitige Nutzung der Dachflache erméglicht. Die natiirliche Belichtung wird durch den
Einbau von zusatzlichen Dachfenstern gewéhrleistet. Zusatzlich wird der Dachraum bellftet.

HE

Grundriss Dachgeschoss

Der knapp bemessene Bereich der Lehrerschaft und Schulleitung kann durch Umverteilungen und
einer Neuorganisation der Flachen im Dachgeschoss erweitert und multifunktional angepasst wer-
den. Die heutige Erschliessung des Lehrer/innenbereiches und der Treppenaufgang ins Dachge-
schoss erfillen die brandschutztechnischen Anforderungen nicht. Die neue Anordnung und Neu-
konzeption des Treppendispositivs ermdglicht eine klare Gliederung der Nutzungen von Schullei-
tung, Sekretariat und Lehrerbereich mit Sammlung.

Die Nasszellen werden neu organisiert. Gleichzeitig wird gesetzeskonform ein Invaliden-WGC ein-
gebaut. Die Putzraume werden neu konzipiert. Die Garderobenrdume und Duschenanlagen fiir die
Turnhalle werden erneuert.

GESTALTERISCHER KONTEXT

Das unter kommunalem Kulturschutz stehende Schulhaus aus den 50er Jahren bedarf einer um-
fassenden Innen- und Aussensanierung sowie einer Erweiterung um 3 Universalrdume mit den
dazugehorigen Gruppenrdumen. Beim vorhergehenden Umbau der Schule in den 80er Jahren
wurden leider wenig sorgféltige Eingriffe vorgenommen. Zielsetzung ist es, in Zusammenarbeit mit
der Denkmalpflege die vorhandenen originalen Qualitdten der Schulanlage herauszuarbeiten und
zu starken und auch die Erweiterung mit einem zeitgemass interpretierten Vokabular der origina-
len Architektursprache zu konzipieren.

Die vorherrschende Typologie der Schulbauten der 50er Jahre sind Langsbauten, organisiert als
Einblinder mit wie «Ricksacken» angehdngten Nebenraumkérpern. Durch eingeschossige, halb-
offene Verbindungsbauten und -dacher werden die verschiedenen Trakte zusammengehalten und
fassen so auch den Aussenraum. Diese schéne, einfache und sehr tragfdhige Grundanlage ist
auch in der Schulanlage Zentral vorzufinden. Der einbiindig organisierte Langsbau mit nach Osten
orientierten Schulzimmern wird mit Singsaal, Nasszellenblock, Treppenhaus und Abwartshaus
erganzt. Unter Beibehaltung dieser typischen Grundanlage wird die Erweiterung mit den 3 Univer-
salraumen und den Gruppenrdumen folgerichtig als Vergrosserung des sldwestlich gelegenen
Treppenhauses interpretiert.

Die Adaptation und Weiterfiihrung der vorhandenen Architektursprache und des architektonischen
Ausdrucks spiegeln sich sowohl in der Material- und Farbwahl, der Detaillierung als auch in der
gewahlten Formensprache wieder. Die Ausformulierung der neuen Universalrdume und Gruppen-
raume nimmt somit direkten Bezug auf die bestehenden Klassenzimmer: Die Fensterdffnungen
z.B. werden im exakt gleichen Rhythmus wie im Bestand angeordnet, erhalten dieselben Propor-
tionen und eine analoge Detaillierung der Leibungsbretter, Sturzausbildung, Briistungen, Fenster-
ausbildung etc. Die Schrénke erhalten mit ihren steckbaren Linoleumfronten und den farblich ab-
gesetzten, holzernen Umleimern ihre angemessene analoge Ausformulierung. Farblich abgesetz-
te, durchlaufende «Girlanden» auf «Kinderhéhe» verbinden die einzelnen Elemente untereinander
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und bilden ein einfaches, leicht verspieltes, gebrauchstechnisch sinnvolles und finanziell effizient
umsetzbares, verbindendes Gestaltungselementen im Schulhaus.

Gesamtilbersicht Schulanlage Zentral mit Anbau in roter Farbe

Modell-Ansicht Anbau
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BAUTECHNISCHE SANIERUNGEN

Gebaudehlille

Die Gebdudehille bedarf einer generellen Sanierung sowie einem Totalersatz der Fensterab-
schlisse. Die verputzten Fassaden werden gereinigt und neu gestrichen. Lose Verputzstellen
werden partiell entfernt und neu verputzt. Die Dacheindeckungen sowie Dachabschliisse werden
instandgesetzt und die schadhaften Stellen repariert.

Innenausbau

Im Inneren sind Tiren, Einbauten und alle Oberflachen zu sanieren sowie raumakustische Mass-
nahmen vorzunehmen. In den Unterrichtsrdumen werden die Einbauten instandgesetzt, die Ober-
flachen neu gestrichen. Zur Verbesserung der Akustik werden die Deckenkonstruktionen sowohl

in den Unterrichtsbereichen wie auch in den Korridorzonen mittels absorbierenden Gipsdeckenver-
kleidungen versehen.

Energetische Sanierung

Die bestehenden Kunststofffenster wurden bei der Sanierung in den 80er Jahren eingebaut. Sie
weisen teils beschadigte Beschlage und Risse in den Kunststoffprofilen auf. Ersatzteile sind nicht
mehr erhéltlich. Die Glaskonstruktionen entsprechen nicht mehr den heutigen energetischen An-
forderungen. Die Fensterkonstruktionen werden durch Holz-Metallfenster ersetzt. Das Zussere
Erscheinungsbild mit den Sprosseneinteilungen wird weitgehend beibehalten.

Die Dachkonstruktion weist nur eine ungentigende Warmeddammung auf. Zur Verbesserung der
Warmeverluste und des sommerlichen Warmeschutzes wird die Dachfldche im Klassentrakt in-
nenseitig zuséatzlich gedammit.

Die Neubauteile werden den heutigen energetischen Anforderungen entsprechend ausgeflnhrt.

HAUSTECHNIK

Elektroanlagen
Die Elektroanlagen werden grdsstenteils ersetzt. Sie entsprechen nicht mehr dem Stand der Tech-
nik, teilweise sind sie nicht mehr zuladssig und bilden ein Sicherheitsrisiko.

Die unterschiedlichen Leuchten werden durch eine einheitliche, energieeffiziente LED-Beleuch-
tung ersetzt. In den Unterrichtsbereichen sind tageslichtgesteuerte Ausfiihrungen vorgesehen, die
Korridor- und Verkehrszonen werden mittels Bewegungsmelder gesteuert.

Alle Raume mit Ausnahme der Nebenrdume erhalten Anschliisse an die universelle Kommunika-
tionsverkabelung.

Heizungs- Luftungsanlagen

Im Untergeschoss wird die Hauptverteilung erneuert. Die bestehende Warmeverteilung wird kon-
trolliert und instandgesetzt, die Heizkdrper missen ersetzt werden. Die Luftaufbereitungsanlagen
missen komplett erneuert werden. Fiir den Singsaal wird eine neue Liftungsanlage im darunter-
liegenden Untergeschoss konzipiert. Die Fortluft wird neu Uber das Dachgeschoss gefiihrt. Das
Dachgeschoss wird Uber eine zentrale Liftungsanlage im neuen Dachausbaubereich beliiftet. Die
Raume werden mit variablen Luftmengen betrieben. Zuséatzlich wird eine Kaltemaschine und
Speichereinheit zur Gewéhrleistung einer maximalen Temperaturobergrenze in den Sommermo-
naten eingebaut.

Sanitaranlagen

Das Leitungsnetz wird weitgehend ersetzt, ebenso werden die sanitidren Apparate ersetzt. Im
Untergeschoss wird eine neue Enthartungsanlage eingebaut.
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AUSSENANLAGEN

Der heutige Aussenraum mit seinen differenzierten Platzgestaltungen und deren Materialisierung
bleibt erhalten. Instandstellungsarbeiten aufgrund der Bautéatigkeiten im Bereich der Raumerwei-
terung sowie im Fassadenbereich sind eingerechnet. Zur Erflllung der Auflagen des hindernisfrei-

en Zuganges wird vom asphaltierten Pausenplatz zum gedeckten Eingangszugang eine zusatzli-
che behindertengerechte Rampe vorgesehen.

Erschliessung / Parkierung

Die Politische Gemeinde Volketswil plant die Erneuerung der Eichholzstrasse und den Ausbau des
Veloweges entlang der Strasse. Die bisherigen Parkplitze an der Eichholzstrasse der Schulanla-
ge Zentral werden abgesprochen. Die Schulgemeinde beabsichtigt deshalb, die Erschliessung der
beiden Areale sowie die Parkierung lbergeordnet neu zu konzipieren. Im Zentrum steht die
Sicherheit der Schulwege und damit die Entflechtung von motorisiertem Verkehr und Schulweg.
Planung und Ausfiihrung einer neuen Erschliessung und eines Parkierungsdispositivs sind nicht
Bestandteil des vorliegenden Projektes und Kostenvoranschlages.

KOSTEN
KOSTENVORANSCHLAG SANIERUNG UND ERWEITERUNG

Fir die Kostenermittlung wurde ein detaillierter Kostenvoranschlag mit einer Genauigkeit von +/-
10 % erarbeitet. Der Baukostenindex ist mit dem 1.4.2018 (Indexpunkte 100.2, Basis 1.4.2017)
definiert.

Betrage geméss Kostenvoranschlag vom 25. Februar 2019, inkl. 7.7% MwSt.:

Bez. Leistung Zwischentotal Total
BKP 1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 255'000.-
BKP 2 Gebaude Fr.  10'020'000.-
BKP 4 Umgebung Fr. 50'000.-
BKP 5 Baunebenkosten Fr. 448'900.-
BKP 9 Ausstattung Fr. 100'000.-
Total Gesamtkosten Fr. 10'873'900.-
BKP 7 Unvorhergesehenes / Rundung Fr. 326'100.-
Total Sanierung und Erweiterung
inkl. Unvorhergesehenes / Rundung Fr. 11'200'000.-

OBJEKTKREDIT

Gemass Kostenvoranschlag vom 25. Februar 2019 resultiert fir die Sanierung und Erweiterung
der Schulanlage Zentral ein zu genehmigender Objektkredit von Fr. 11'200'000.-. Der durch die
Gesamtschulpflege am 13.12.2016 genehmigte Kredit fir die Durchfiihrung des Planerwahlverfah-
rens von Fr. 100'000.- sowie der an der Schulgemeindeversammlung vom 1. Dezember 2017 ge-
nehmigte Projektierungskredit von Fr. 710'000.- sind in den Gesamtkosten enthalten.
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KOSTENENTWICKLUNG

Im revidierten Ausgabenplan Schulraum 2020 (Stand 2015) sind fiir die Sanierung und Erweite-
rung der Schulanlage Gesamtkosten von Fr. 9.45 Mio. enthalten. Der nun vorliegende detaillierte
Kostenvoranschlag weist gegeniber dem Ausgabenplan eine Kostensteigerung von 1.75 Mio.
Franken auf. Die Kostenentwicklung griindet auf folgenden Hauptpositionen:

— Die Schadstoffanalysen haben einen wesentlichen grésseren Sanierungsumfang gezeigt.
Insbesondere die schadstoffhaltigen Innenputze verursachen Mehrkosten von rund
Fr. 400'000.-.

—  Zum Zeitpunkt der Erstellung des Ausgabenplans wurde eine spatere Sanierung der Fenster-
konstruktionen vorgesehen. Fiir eine Neubeurteilung der Fensterkonstruktionen inklusive
Sonnenschutz hat die Schulpflege veranlasst, die Sanierung und Ersatzvornahme der Fen-
sterkonstruktionen in das Sanierungsprojekt aufzunehmen. Die Kosten belaufen sich auf rund
Fr. 800'000.-.

— Die Elektroinstallationen missen umfangreicher ersetzt werden. Die Beleuchtungskérper sind
in einer energieeffizienten LED-Ausflihrung vorgesehen. Der Mehrkostenanteil belduft sich
auf rund Fr. 400'000.-.

— Statische Verstarkungsmassnahmen im Dachbodenbereich zur Gewahrleistung der Trag-
sicherheit. Die Massnahmen belaufen sich auf rund Fr. 200'000.-.

—  Die vier Hauptpositionen ergeben Mehrkosten von 1.80 Mio. Franken gegeniiber dem Aus-
gabenplan.

GEBUNDENE AUSGABEN

Die Sanierung und Werterhaltungsmassnahmen der heutigen Anlage, die Erflllung der gesetzli-
chen Auflagen und die Gewahrleistung der schulisch erforderlichen Massnahmen werden als ge-
bundene Ausgaben beurteilt. Als gebundene Ausgaben werden insbesondere die folgenden Lei-
stungen erachtet: Massnahmen zur Erdbebensicherheit, gesamte Schadstoffsanierung, Erfiillung
der Auflagen des baulichen Brandschutzes, Fassadensanierung inklusive Erneuerung der Fen-
sterabschlisse, Erneuerung der haustechnischen Installationen, Werterhaltungsmassnahmen im
Innenausbaubereich. Bei einem Verzicht auf die Erweiterungsmassnahmen miisste insbesondere
die hindernisfreie Erschliessung (Lifterschliessung) neu konzipiert werden.

Gemass Kostenermittlung belduft sich der beurteilte Anteil gebundener Kosten auf rund 7,9 Mio.
Franken. Bei einer Ablehnung des beantragten Objektkreditbetrages durch den Souveran obliegt
die Genehmigung der gebundenen Kosten in der Kompetenz der Gesamtschulpflege.

SUBVENTIONEN

Fur die neuen, zusatzlichen Brandschutzmassnahmen wird bei der GVZ ein Subventionsantrag
gestellt.
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TERMINPLAN

Vorberatende Gemeindeversammlung 14. Juni 2019
Urnenabstimmung Objektkredit 1. September 2019
Baueingabe September 2019
Prov. Ausflihrungsplanung Marz 2017 — Mai 2017
Ausschreibungen Rohbau Oktober 2019 — Januar 2020
Ausfiihrungsplanung ab Februar 2020
Baubeginn August 2020
Fertigstellung Juni 2022
Bezug Schule Zentral Juli 2022
FOLGEKOSTEN

Bewirtschaftung / Betrieb / Unterhalt

Aus heutiger Sicht wird davon ausgegangen, dass die ausgewiesenen Stellenprozente im Bereich
der Bewirtschaftung um 40 Stellenprozente oder rund Fr. 25'400.- (Durchschnitt aller Reinigungs-
fachpersonen-L6hne) erhdht werden missen.

Die Sanierung und Erweiterung wird Auswirkungen auf die Betriebs- und Unterhaltskosten haben.
Wahrend bei einzelnen Positionen Minderaufwendungen zu erwarten sind (z.B. LED-Beleuchtung
ergibt weniger Energiekosten) sind auch Mehraufwendungen (z.B. Service- und Instandhaltungs-
kosten flir den Lift, Liftungsanlagen etc.) zu erwarten. Inwieweit sich bei den Betriebskosten
schlussendlich Veranderungen ergeben, kann noch nicht abschliessend beziffert werden.

KAPITALFOLGEKOSTEN

Die Kapitalfolgekosten belaufen sich gemass Abschreibungswerten fiir Neubauten 33 Jahre und
fir Werterhaltungsmassnahmen 20 Jahre. Die jahrlichen Gesamtinvestitionen belaufen sich auf
rund Fr. 100'000.- fir die Neubauteile und Fr. 400'000.- fir die Erneuerungen.

FINANZIERUNG

Integrierter Ausgabenplan
Die Baukosten fur die Sanierung und Erweiterung der Schulanlage sind in der integrierten Ausga-
benplanung mit 11.2 Millionen Franken enthalten.

SCHLUSSBEURTEILUNG

Die Schulpflege legt nun ein Projekt vor, das den schulischen und geb&udetechnischen Bediirf-
nissen gerecht wird. Es war eine Herausforderung, ein altes Gebaude vollumfanglich den neuen
Anforderungen an Erdbebensicherheit, Brandschutz, Bauhygiene, Gebdudetechnik und Behinder-
tengleichstellung anzupassen. Das Projekt erfiillt diese Anforderungen sehr wirtschaftlich und
ohne Luxus.
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KREDITANTRAG

Die Gesamtkosten fiir die Sanierung und Erweiterung Schulhaus Zentral belaufen sich gemass
Kostenvoranschlag auf Fr. 11200'000.-. Davon wurden durch die Schulpflege am 13.12. 2016 fiir
die Vorarbeiten und das Planerwahlverfahren Fr. 100'000.- und an der Schulgemeindeversamm-
lung vom 1. Dezember 2017 fur die Erarbeitung des Bauprojekts mit Kostenvoranschlag
Fr. 710°000.- genehmigt.

Daraus ergibt sich folgender noch zu genehmigender Kredit:

Gesamtkosten geméass Kostenschatzung Sanierung und Erweiterung Fr. 11°200000.-

Bereits genehmigte Planungskosten Fr. 810°000.-
(Schulpflegebeschluss 13.12.2016,
Schulgemeindeversammlung 1. Dezember 2017)

Objektkredit noch zu genehmigen Fr. 10°390°000.-

VORBERATENDE SCHULGEMEINDEVERSAMMLUNG

Dieses Kreditgeschéft wird gestiitzt auf die Gemeindeordnung der Schulgemeinde Volketswil an
der Schulgemeindeversammlung vom 14. Juni 2019 vorberaten. Geméass §16 des Gemeindege-
setzes muss die Versammlung eine Abstimmungsempfehlung beschliessen. Andert die Versamm-
lung die Vorlage, kann die Schulpflege den Stimmberechtigten auch die urspriingliche Vorlage
unterbreiten.

ANTRAG DER SCHULPFLEGE AN DIE SCHULGEMEINDEVERSAMMLUNG:

Der Objektkreditantrag fiir die Sanierung und Erweiterung der Schulanlage Zentral mit einem Be-
trag von Fr. 10°390'000.- wird zuhanden der Urnenabstimmung vom 1. September 2019 zur Ge-
nehmigung empfohlen.

Schulpflege Volketswil

Yves Krismer dankt fir die Présentation des Antrages und erwéhnt an dieser Stellen, dass das ge-
plante Baumodell an der vergangenen Volketswiler Gewerbeausstellung im Herbst 2018 ausge-
stellt war.
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B. ANTRAG DER RECHNUNGSPRUFUNGSKOMMISSION

Die RPK beantragt der vorberatenden Schulgemeindeversammlung, den Objektkredit von CHF
10°390°000.00 fiir die Sanierung und Erweiterung der Schulanlage Zentral zuhanden der Urnenab-
stimmung vom 1. September 2019 zur Annahme zu empfehlen.

Die RPK hat dazu folgende Bemerkungen:

e Die Schulgemeindeversammlung vom 1. Dezember 2017 hatte den Projektierungskredit von
CHF 710000.00 fiur die Ausarbeitung des Vor- und Bauprojektes mit Kostenvoranschlag
genehmigt.

» Der Bauprojekt Schulanlage Zentral wurde von der RPK in mehreren Etappen (Projektierungs-
kredit, Aktenstudium der Ausfiihrungsplanung) beurteilt. Dabei etablierte sich insgesamt der
Eindruck eines gut strukturierten Vorgehens und einer umsichtigen Erfassung der Anforderun-
gen an die Sanierung der Altbauten und den neu zu erstellenden Anbau. Insofern kann das
Projekt aus Sicht der RPK nach heutigem Kenntnisstand als funktionale Umsetzung von erfor-
derlichen Sanierungs- und Erweiterungsbediirfnissen bezeichnet werden. Der Bedarf an Zu-
satzlichem Schulraum ist durch die prognostizierte Entwicklung der Schilerzahlen ausgewie-
sen.

» Die RPK gelangt zur Beurteilung, dass die Sanierung und Erweiterung der Schulanlage Zentral
zweckmassig und finanziell tragbar sind.

C. BERATUNG

Petra Klaus, Présidentin der Rechnungspriifungskommission

Der RPK ist das eben vorgestellte Geschaft mit sehr tbersichtlichen gut strukturierten Unterlagen
prasentiert worden. Die RPK ist Uberzeugt, dass sich die Schulpflege in dieser Vorlage gute Ge-
danken gemacht hat. Die RPK empfiehlt, fiir die heutige Vorberatung und danach fiir die Urnen-
abstimmung den Kredit zu genehmigen.

Der Schulprasident (bergibt das Wort der Versammlung. Das Wort wird von den Stimmbe-
rechtigten nicht gewilinscht.

D. BESCHLUSS

Der Objektkredit fiir die Sanierung/Erweiterung der Schulanlage Zentral wird zuhanden
der Urnenabstimmung vom 1. September 2019 mit grosser Mehrheit zur Annahme em-
pfohlen.
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Die anwesenden Stimmbiirgerinnen und Stimmbiirger erheben auf Anfrage des Vorsitzenden
weder gegen die Durchfiihrung der Abstimmungen noch gegen die Versammlungsfiihrung
Einwendungen.

Der Schulprésident weist auf das Recht zur Protokolleinsicht hin. Das Protokoll liegt ab Publi-
kation der heutigen Beschliisse in den ,Volketswiler Nachrichten* vom Freitag, 21. Juni 2019,
ab Montag, 24. Juni 2019, in der Schulverwaltung zur Einsicht auf.

Zur Vollstandigkeit weist Yves Krismer ebenso auf die folgenden Rechtsmittel hin:

5 Tage flr einen Stimmrechtsrekurs an den Bezirksrat Uster
30 Tage fir einen ordentlichen Rekurs sowie Berichtigung des Protokolls
an den Bezirksrat Uster,

Der Rekurs in Stimmrechtssachen, mit dem die Verletzung der politischen Rechte gerligt wer-
den kann, ist im Verwaltungsrechtspflegegesetz geregelt. Er setzt insbesondere voraus, dass
diese bereits in der Versammlung von irgendeiner stimmberechtigten Person gerugt worden
sind (§21a Abs. 2 VRG).

Der Schulprésident dankt allen Anwesenden fiir das Interesse und Erscheinen zur heutigen Schul-
gemeindeversammlung sowie Toni Spitale und Kevin Weber, Pressevertreter, fiir die Bericht-
erstattung in den Medien. Die ndchste ordentliche Schulgemeindeversammlung findet voraussicht-
lich am Freitag, 6. Dezember 2019, um 19:30 Uhr, statt. Am 1. September findet keine ausseror-
dentliche Schulgemeindeversammlung statt.

Volketswil, Namens der Schulgemeindeversammilung
17. Juni 2019 Die Protokollfiihrerin:
LS L - s

Die Richtigkeit des vorstehenden Protokolls bezeugen:

Der Schulprasident:

7 )

Die Stimmenzahler:

7 7

) 7 -
b

alin Jurg Wettler

/R
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